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S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatrio, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imdveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservagdo e manutencdo, conclui-se que o valor da avaliacao do imével acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 224.485,42 (duzentos e vinte e quatro mil quatrocentos e oitenta e cinco reais e

guarenta e dois centavos).

O Valor de Aluguel mensal:

R$ 1.217,07 (um mil duzentos e dezessete reais e sete centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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SINOPSE

BEM AVALIADO: localizado na Rua Maranhao, 196, conjunto 07 — Apartamento 102 - Méier -

Rio de Janeiro. O imovel possui area de 51,00m2,

DATA DA VISTORIA: 04/06/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagfes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locagao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliagcdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentagfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imoveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é junho-15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO

O imo6vel avaliando esta localizado na Rua Maranhéo, 196, conjunto 07 — Apartamento 102 -
Méier - Rio de Janeiro
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O local esta a aproximadamente a 170 metros da Rua Dias da Cruz e a aproximadamente 1,2
quildmetros da linha amarela.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Méier é um bairro localizado na Zona Norte do Rio de Janeiro, no Brasil. O bairro € o historico
centro de engenhos que hoje é conhecido como Grande Méier; o qual ja foi uma subprefeitura
entre 1993 e 2008; tendo em funcdo disso um vasto comércio e variedade de servigcos e
transportes; ainda que ndo seja um dos maiores bairros da cidade. E no bairro onde se
localiza o primeiro shopping center do Brasil, o Shopping do Méier, inaugurado em 1963.
Apresenta duas aparéncias urbanas distintas, uma mais agitada, comercial, nas areas
proximas da rua Dias da Cruz e da estagdo ferroviaria; e outra mais calma, nas ruas mais

residenciais.

O bairro possui, hoje, campi de universidades, diversas escolas particulares, escolas
estaduais e municipais. Destacam-se 0 colégio Imaculado Coracdo de Maria fundado em
1914 na antiga rua Imperial, atual Aristides Caire e o colégio Metropolitano, fundado em 1932
na rua Dias da Cruz (onde hoje fica o Shopping do Méier) e que tem trés unidades no bairro.
Destaca-se, também, o Instituto Nicia Macieira, fundado em 1952. O bairro possui diversos
cursos de idiomas (alguns de grande tradicdo como Brasas, CCAA, Cultura Inglesa, Ibeu,
Wizard e Fisk), pré-vestibulares (como o Intellectus e Keppler), informética e outros cursos
(como o Kumon). H4, ainda, uma academia de danca tradicional (Centro Danca Rio) e 0 Sport

Club Mackenzie.

A rua Dias da Cruz se transforma em area de lazer aos domingos e feriados das oito as
dezoito horas das ruas Hermengarda / Ana Barbosa até as ruas Magalhdes Couto / Dona
Claudina. Como os 6nibus s@o desviados da rua Dias da Cruz, o trecho entre a travessa

Comendador Filips e rua Dona Claudina fica com o trafego de carros reduzido.

O bairro ja possuiu quatro cinemas. O mais famoso deles € o Imperator. Os outros sao: Art
Méier (na rua Silva Rabelo) e Bruni Méier (na rua Amaro Cavalcanti) e o Paratodos (na rua
Arquias Cordeiro). Em 1991, o Imperator foi transformado em casa de espetaculos, mas
acabou encerrando suas atividades em 1995. Todos os demais cinemas também foram
fechados ou transformados em igrejas protestantes, porém, com a reabertura do Imperator
(como Centro Cultural Jodo Nogueira), em parceria com a Prefeitura do Rio, o grupo
Severiano Ribeiro inaugurou 3 novas salas de cinema, o Cinecarioca Méier. O novo cinema
conta com um padréao de qualidade equivalente ao UCI do Norte Shopping, e ganhou o0 gosto

dos moradores do bairro por sua localizacdo privilegiada (R. Dias da Cruz, 170, 2° andar) e
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seu conforto, qualidade de imagem e som e salas com assentos espacosos e de bracos

moveis.

O bairro conta com o Centro Coreografico do Rio, fundado em 1973, que teve entre suas

alunas a atriz Adriana Esteves e a apresentadora Fatima Bernardes

O bairro possui duas estacdes da SuperVia Trens Urbanos: a estacdo Méier, na qual param
os trens da Linha Deodoro. Ja na estacdo Silva Freire é possivel embarcar em trens diretos
das linhas Santa Cruz e Japeri e O bairro possui dois terminais rodoviarios: o terminal
rodoviario Américo Ayres (ponto final/regulador de oito linhas e de dezesseis itinerarios) e
o terminal rodoviario Gelton Pacciello da Motta (ponto final/regulador de sete linhas e de
quinze itinerarios). Ao todo, sdo 93 itinerarios e 55 linhas operadas por 23 empresas que

permitem acesso para diversos outros bairros da cidade.

3.3 ZONEAMENTO

1. Macrozona de Ocupacdo= Urbana Incentivada

2. Hipsémetria (m) = 5,01 - 50

3. Area Protegida = Movimento natural (areas de protec&o integral)

4, Regides Administrativas = Méier (13) — Area de planejamento 3

5. Regido de Planejamento = 3.2 macrozona de ocupacao urbana incentivada

6. Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

7. Rede Estruturado Viario = Estacado de trem / metro via / centros de bairros

8. Limites Administrativos = 3.2 area de planejamento 3

9. Areas Sujeitas & Intervencéo (macrozona de ocupac&o) = macrozona incentivada

10. Areas Sujeitas & Intervenc&o (protecdo ambiental) = Cota 100

11. Vetores de Crescimento (ocupacéo territorial) = Adensamento populacional e nas

construcdes na macrozona incentivada

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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12. Meio Ambiente (propostas e programas) =
13. Saneamento Ambiental =
14. Habitacdo =

15. Transportes = intervengdes viarias / linhas de trem existentes.

3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 10.675
Cartorio de Registro de Imoveis: 1° Servigo Registral de Iméveis — Rio de Janeiro

IPTU: 1.384.527-6

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imovel localizado na Rua Maranhdo, 196 tem a fragcdo ideal de 53,69/770,04 do terreno
destinado a construcéo (...) medindo o terreno de frente para a rua de vila, 24,90 de fundos,
25,00m confrontando com os prédios 218, 226 C/IV e V, da mesma rua Maranhdo, a direita
14,60m confrontando com a casa |, da mesma vila e 14,40m a esquerda, confrontando com a

casa IX, da mesma vila.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma éarea edificada de 51,00m?, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificag@o é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes € de reboco sem pintura, enquanto que o

revestimento do piso é de cimento, as janelas sdo de aluminio e as portas séo de ferro.

Na area interna, o revestimento das paredes € de massa desempenada com pintura e,
enguanto que o revestimento do piso é ceramico, as janelas sao de aluminio, as portas de

madeira, e o forro € de laje com gesso.

Em um modo geral a construcdo encontra-se necessitando de alguns reparos simples, uma
vez que o imével encontra-se desocupado.
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3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se desocupado.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 04/06/2015.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido i . Caracteristicas da Regido . .
(assinalar com "X") Sim Nao {assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrdo Econémico: baixo

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liguidez do imovel é considerada média conforme caracterizagdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um nimero muito
grande de imdveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do

imoével, dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacdo, acesso,
entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta em expansao e
devido a procura, levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio, ndo ha muitos
imoveis disponiveis para negociacao.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

ApOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imoOveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacao realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo 0s

de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
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mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a férmula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Afeacomparaﬁvo * = adiferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

1
( Areacomparativo JS
Areafvaliando ) = 3 iferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®

Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideracao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
sera 0 seu valor, e gquanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrimonio da Unido, quanto a situagao
topogréfica do terreno:

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Parametros Fatores

Flana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacéo de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imdveis localizados em esquina tém acréscimo em relagdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de gquadra 1.0

no local:

Esqguina 1.1

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliagbes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e portanto,
obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

e Grau
Item Descricao T T : Pontos

Completa quanto aos
Caracterizacdo do p 4

1 L. A fatores utilizados no 2
imével avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de
informacbes relativas a
todas as caracteristicas

Identificacdo dos
3 dados de

mercado dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,25 3
conjunto de

fatores

(a) Mo caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
otal de

de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos

seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1 1l |
Pontos Minimos 10
Itens 2 e 4 no Grau llI,
ltens obrigatorios| Com os demais no
minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

e Grau
Item Descricao T T : Pontos

Completa quanto aos
Caracterizagio do P q

1 L. A fatores utilizados no 2
imével avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de
informacbes relativas a
todas as caracteristicas

Identificacdo dos
3 dados de

mercado dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,25 3
conjunto de

fatores

(a) Mo caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
otal de

de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos

seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10
Itens 2 e 4 no Grau I,

ltens obrigatorios| Com os demais no
minimo no Grau Il
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

PRECISAO

média RS 440167
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 13,00
n 14,00
t student 1,3502
desvio padrio 837 60
raiz de "n" 374
resultado RS 302,25
max R$ 470393
min RS 4.099.42
% em torno da média 13,734 =30%

Enquadradeo no Grau lll

PRECISAO

media RS 23,86
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 13,00
n 14,00
t student 1,3502
desvio padrio 424
raiz de "n" 3,74
resultado R$ 1,53
max RS 25,39
min R$ 22,34
% em torno da média 12,808 =30%

Enquadrade no Grau il

Uma empresa
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?)

R$ 4.401,67

Area total do imével (m?)

51,00

Intervalo de arbitrio do avaliader

(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 5.061,93 | RS 258.158,24
minimo (-15%) | RS 374142 | RS 190.812,61

Valor Final

R$ 224.485,42

Valor maximo

R$ 258.158,24

Valor minimo

R$ 190.812,61

7.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médic homogeneizado (m?)

RS 23,86

Area total do imével (m?)

51,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?) (Total)
maximo (+15%) | RS 27 44| RS 1.399 63
minimo (-15%) | RS 2028 | RS 1.034,51
Valor Final R$ 1.217,07

Valor maximo R$ 1.399,63
Valor minimo R% 1.034,51

Uma empresa
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 18 (dezoito) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP kol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 18
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Posicionamento do apartamento em Vista Interna (sala)

relacdo ao corredor.

Vista Interna (sala) Vista Interna (cozinha/area de
servico)

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233 p .
www.controlconsulting.com.br : 19
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Avaliacao e Gestao de Ativos

Vista Interna (quarto)

Vista Interna (quarto)

o Junior, 775 - Penha U
00 - Sao Paulo/SP Glsaall o

55(11) 2082-2233 P o
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 2
DOCUMENTOS DO IMOVEL
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
MERCADO

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 22
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

O

ControlConsulting

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Enderego: Rua Aquidaba - Méier
Cidade: Rio de Jansiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): RS 365.000 |Valor/m? (R$): 5.214,29 |Tipo de Nege x ‘orem I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {8 mesima rus) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em N s
relacho a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 132589
Uso Predominante da Regido:
{ ial ( )JComercial ( ial ( JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 25|
isto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos
x d h - Entre reparos impertantes & s/ valer
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Canano Imabilidria Telefone de Contato: (21)3199-0379
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Maranhao - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 61
Valor solicitado (R$): 290.000,00 (Valor/m? (R$): 4.754,10 |Tipo de Negdcio: x ‘Ohm | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 132589
relagao a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )R ial ( )JComercial ( ial ( )JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 20|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Enira raguler @ reperca h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Brasil Brokers Telefone de Contato: (21)2112-0200
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Maranhao - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 350.000,00 |Valor/m® (R$): 5.000,00 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo d-o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 132588
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )R ial ( JComercial ( ial ( JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
< - Regular q - Reparos importantes
x d - Entre regular & reparos h - Entrs reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): TH Iméveis RJ Telefone de Contato: (21) 3199-0817

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Uma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 04
Endereco: Rua Maranhao - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 77
Valor solicitado (R$): 300.000,00 |Valor/m® (R$): 3.896,10 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo ‘f° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 132589
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( IR ( JComercial ( al ( )Rural (x Tipo Construgdo: (  )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Aparamento Idade Aparente (em anos): 20|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): Jarbon Imobiliéria Telefone de Contato: (21)2583.9262
AMOSTRA 05
Enderego: Rua Maranhao - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 380.000,00 |Valor/m? (R$): 5.428,57 (Tipo de Negdcio: x ‘OEerm I Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avallando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacéio ‘10 tereno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicéo: 132589
relagdio a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ ial ( )JComercial ( ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/CorretoriProprietario): Soiméveis Flamenga Telefone de Contato: (21)2553-4818
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Aguidaba - Méier
Cidade: Rio de Janeire | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 55
Valor solicitado (R$): 200.000,00 (Valor/m? (R$): 3.636,36 |Tipo de Negdcio: x ‘Ohm | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Incli (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 132589
relagao a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )R ial ( JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Enira raguler @ reperca h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): TH Iméveis RJ Telefone de Contato: (21) 31990817

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Maranhao - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (RS): 298.000,00 |Valor/m? (R$): 4.584 62 | Tipo de Negdcio: X ‘Ofena | Vendido
Dlsla_ncla flo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s o
relacho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 132589
Uso Predominante da Regido:
()R ( )Comercial ( ( JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos .
d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (Imobiliria/CorretoriProprietario): Styllus Cachambi Telefone de Contato: (21)3807-7777
AMOSTRA 08
Enderego: Rua dos Carijos - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 62
Valor solicitado (RS$): 400.000,00 |Valor/m? (R$): 451,61 |Tipo de Negécio: x ‘Orana | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
“Topografia do terreno: X Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em ‘ .
relacdo a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1325,89
Uso Predominante da Regido:
{ ial ( )JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 20|
Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
< - Regular q - Reparos importantes
d 3 Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/CorretoriProprietario): Brasil Brokers Telefone de Contato: (021) 2112-0200
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Vilela Tavares - Méier
Cidade: Ria de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 39
Valor solicitado (RS$): 160.000,00 |Valor/m? (R$): 4.102,56 |Tipo de Negécio: x ‘Ohrh | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 147317
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )R ial ( JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove X Gl - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Enira raguler @ reperca h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Julio Bogoricin

Telefone de C

ontato:

(21)2187-4500

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

Uma empresa

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Enderego: Rua Bueno de Paiva
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m): 75
Valor solicitado (R$): 430.000,00 Valor/m® (R$): 5.733,33 | Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros « Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo 'f° tEsenc em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 1620,51
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
()R ial ( JComercial ( ial ( JRural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo x e - Reparos simples
b - Entrs novo & regular f - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d C Enirs regular s reparos h - Entre reparos impertantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/CorretoriProprietario): FG Imobiliaria Méier Telefone de Contato: (21)3179-0202
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Dias da Cruz - Méier
Cidade: Rio de Jansiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 60
Valor solicitado (R$): 225.000,00 |Valor/m® (R$): 3.750,00 |Tipo de Negécio: X ‘Ohru I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 "
Avaliando: {na mesima rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em N s
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 162051
Uso Predominante da Regido:
(IR ial ( )JComercial ( { JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~ Enire reguler @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): S¢ Imdveis Telefone de Contato: (21)3525-8001
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Dias da Cruz
Cidade: Rio de Janeira | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 76
Valor solicitado (R$): 340.000,00 |Valor/m? (R$): 4.47388 |Tipo de Neg x ‘om. | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (8 meeima rus) metros X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . o
relagho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 1620,51
Uso Predominante da Regido:
{ ial ( )JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 25|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove X Ul - Reparos simples.
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Entra raguler @ reperca h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/CorretoriProprietario): Clim Censultoria Imobiliaria Telefone de Contato: (21)3315-6500

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 13
Enderego: Rua Arquias Cordeiro - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m): 60
Valor solicitado (R$): 350.000,00 |Valor/m® (R$): 5.833,33 | Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros « Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo 'f° tEsenc em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 132589
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
()R ial ( JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgdio: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 20|
Misto
Conservacéo (assinalar " Observagdes
a - Novo x e - Reparos simples
b - Entrs novo & regular f - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d C Enirs regular s reparos h - Entre reparos impertantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Impacto Imobiliaria Telefone de Contato: (21)2303-1634
AMOSTRA 14
Endereco: Rua Vilela Tavares - Méier
Cidade: Rio de Jansiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 54
Valor solicitado (R$): 215.000,00 |Valor/m® (R$): 3.981,48 |Tipo de Negdcio: X ‘Ohru I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 "
Avaliando: {na mesima rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em N s
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 147317
Uso Predominante da Regido:
(IR ial ( )JComercial ( { JRural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d ~ Enire reguler @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): FG Imobiliaria Cachambi Telefone de Contato: (21)3268-8791
AMOSTRA 15
Endereco: Rua Dias da Cruz - Méier
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (R$): 420.000,00 |Valor/m? (R$): 6.363,64 |Tipo de Neg x ‘om. | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (8 meeima rus) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . o
relagho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 1620,51
Uso Predominante da Regido:
{ ial ( )JComercial ( ial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove X Ul - Reparos simples.
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular 9 - Reparos importantes
d ~Entra raguler @ reperca h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/CorretoriProprietario): Vilhena Iméveis Telefone de Contato: (21)2303-1929

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

ANEXO 5

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Areado - . . Estado de
- 51,00 F topografia 0,90 F transposicédo 1.325,89 F area 1,00 F esquina 1,00| Idade (anos) 25 . d Fator K 0,6490
Imével (m?) Conservagido
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Vida
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta Valctr Unitario Expoente % Expoente Fator Area -Fca | Tamanho de Area Topografia Transposigao Esquina Vida dtil (anos) ldade Remanescente |Ildade (%) Estado dEN Fator K R
Imével (m?) (Anos) {meses) Conservagido
1 RS 365.000,00 70,00 090 R$ 469286| 0125 37.25% 1,04 1,37 1,00 132589 1,00 60 25 420 4 d 0,6490 02
2 RS 280.000,00 61,00 090 R$ 427869| 0250 19.61% 1,05 1,20 1,00 132589 1,00 60 20 480 33 e 0,6390 02
3 RS 350.000,00 70,00 090 R$ 450000| 0,125 37.25% 1,04 1,37 1,00 132589 1,00 60 25 420 4 d 0,6490 02
4 R$ 300.000,00 77,00 00| R$ 350649 | 0,125 50,08% 1,05 1,51 1,00 132589 1,00 60 20 480 33 e 0,6300 02
5 R$ 380.000,00 70,00 0,90 | R$ 488571 0,125 37,25% 1,04 1,37 1,00 132589 1,00 60 30 360 50 e 05120 0,2
6 R$ 200.000,00 55,00 0,90 R$ 327273 0,250 7,84% 1,02 1,08 1,00 132589 1,00 60 30 360 50 e 05120 0,2
7 R$ 298.000,00 65,00 0,90 | R$ 4.126,15 0,250 27.,45% 1,06 127 1,00 1.325,89 1,00 60 30 360 50 e 05120 0.2
8 R$ 400.000,00 62,00 0,90 | R$ 5.806,45 0,250 21,57T% 1,058 1,22 1,00 1.325,89 1,00 60 20 480 33 e 0,6390 0.2
9 RS 160.000,00 39,00 0,90 | R$ 369231 0,250 23.53% 0,94 0,76 1,00 147317 1,00 60 30 360 50 e 05120 0.2
10 RS 430.000,00 75,00 0,90 | R$ 5.160,00 0,125 47.06% 1,05 147 1,00 1.620,51 1,00 60 30 360 50 e 05120 0.2
1" RS 225.000,00 60,00 0,90 | R$ 3.375,00 0,250 17.65% 1,04 118 1,00 162051 1,00 60 30 360 50 e 05120 12
12 RS 340.000,00 76,00 0,90 | R$ 4.026,32 0,125 49,02% 1,05 1,49 1,00 162051 1,00 60 25 420 41 e 05785 22
13 RS 350.000,00 60,00 0,90 | R$ 5.250,00 0,250 17.65% 1,04 118 1,00 1.325,89 1,00 60 20 480 33 e 06390 3.2
14 RS 215.000,00 54,00 0,90 | R$ 3.583,33 0,250 5,88% 1,01 1,08 1,00 147317 1,00 60 30 360 50 e 05120 42
15 RS 420.000,00 66,00 00| R$ 572727| 0250 29.41% 1,07 1,29 1,00 162051 1,00 60 35 300 58 e 04440 52
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZACAO
Am. Valor Ur:irtnéz;iolmével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator"c::::graﬁa ESF::I?I:E Con';::sgcép Total dos Fatores Valor L;:_ilt:rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 RS 469286 1,04 1,00 0,90 1,00 1,00 0,94 R$ 4.413,06
2 RS 427869 1,05 1,00 0,90 1,00 1,02 0,96 RS 4113,66
3 RS 4.500,00 1,04 1,00 0,90 1,00 1,00 0,94 R$ 4.231,70
4 R$ 3.506,49 1,05 1,00 0,90 1,00 1,02 0,97 RS 3.396,02
5 RS 488571 1,04 1,00 0,90 1,00 127 121 R$ 5.901,73
6 RS 327273 1,02 1,00 0,90 1,00 127 1,19 R$ 3.883,53
7 RS 412615 1,06 1,00 0,00 1,00 1,27 1,23 R$ 5.075,56
8 RS 5.806,45 1,05 1,00 0,90 1,00 1,02 0,97 RS 5.607,22
9 RS 369231 0,94 0,90 0,90 1,00 1,27 1,00 R$ 3.702,41
10 RS 5.160,00 1,05 032 0,00 1,00 1,27 1,04 R$ 5.341,42
1 RS 3.375,00 1,04 0382 0,90 1,00 127 1,03 R$ 3.466,93
12 R$ 4.026,32 1,05 0,82 0,90 1,00 1,12 0,89 R$ 3.588,20
13 RS 525000 1,04 1,00 0,90 1,00 1,02 0,96 R$ 5.024,86
14 RS 358333 1,01 0,90 0,90 1,00 127 1,08 R$ 3.877,15
15 RS 572727 1,07 082 0,90 1,00 1,46 1,25 R$ 7.138,96
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amostras

Valor Unitario Saneado(m?)

N° Elementos 15 RS 4.413,08
Somatério R$ 68.762.41 | RS 411365
Média aritmética | R$ 4584,16| R$ 4.231,70
(Lf;l‘]tf;)we”” R$ 5959.41| R$ 3396,02
‘,L/I";”“emfe"“"’ao RS 3208.91| RS 590173
R$ 388353
R$ 5075,56
R$ 560722
R$ 370241
R$ 534142
R$ 346693
R$ 358820
R$ 502486
R$ 3877,15
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[MERRS SEREAING COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAQ
N;E'eme"t‘_’s 14 Desvio Padrio 840,39 837,60
aneados:
Média R$ 440167 | média saneada Média R$ 4239222 | R$ 440167
lim sup. R$ 572218 lim superior Coeficiente de Variagao 19,13% 19,03%
lim inf. R$ 3.081.17 lim inferior
DesvPad 837,60 desvio padréo
VALOR DE MERCADO
: Valor do Imével
= Valor/m?
Area ‘I'I'I ] (R$)
51,00 RS 440167 |R$ 22448542
Valor unitario Vu Valor Unitario
{m?) Saneado (/m?)
R3 469286 | R% 4.413,06
RS 427869 | R3 4 113,64
RS 450000 [ RS 423170
R 3.506.49 | R% 3.396,02
R3 488571 R 5.901,73
RS 327273 | RS 3.88353
RS 412615 | RS 507556
R 580645 | R% 5.607,22
R3 369231 | R 3.702.41
RS 516000 | R 5341 42
RE 3.375.,00 [ R% 346693
R 402632 | R% 3.588.20
R3 525000 | R% 5.024.86
RS 368333 | RS 387715
RE 572727 | RE 7.138.96
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ol
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

R$8.000,00

R$7.000,00
RS$6.000,00 A
RS$5.000,00

R$4.000,00 —— Valor unitdrio Vu (m?)

—#— Valor Unitério Saneado (/m?)

R$3.000,00

R$2.000,00

R$1.000,00

RS-
1 2 3 45 6 7 8 9 101112 13 14 15

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP W SRpTee
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_ ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP - epiesa
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ANEXO 7
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Enderego: Rua Dias da Cruz - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 58
Valor solicitado (R$): 1.000,00 (Valor/m® (RS): 17,24 |Tipo de Negécio: ‘Oferh X |Allguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 .
Avaliando: (na mesma rua) metros. 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lucaljza;ﬁn c!o terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo: ‘ 1620,51
relagao a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 25|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  |X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
4 - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretor/Proprietario): APSA Telefone de Contato: (021) 3233-3000
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Carolina Santos - Méier
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 60
Valor solicitado (RS): 1.100,00 |Valerim? (R$): 18,33 | Tipo de Negocio: ‘orem x |A|ugua|
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200
Avaliando: (na mesma rua) metros. 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagédo ?u terreno em o Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 147317
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Iindustrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( JPrédio Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagbes
2 - Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparcs simples e importanies
< - Regular ] - Reparos importantes
d » Entre raguler @ reparos h - Entre reparcs importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): CIPA Telefone de Contato: (021) 2198-5070
AMOSTRA 03
Endereco: Rua Aquidaba, 393 / 403
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 57
Valor solicitado (R$): 1.100,00 |Valor/m? (RS): 19,30 |Tipo de Negécio: ‘Ofarh X |Allglls|
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 .
Avaliando: {na Mesma rua) matros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em N s
relagdo a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigdo: ‘ 132589
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial ( )Comercial { )industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo x o - Reparos simples
b - Entre nove e regular i - Entre reparcs simples e importanies
< - Regular g - Reparos importantes
d " Entre regular & reparcs h - Entre reparcs impertantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Femando & Fernandes Telefone de Contato: (021) 2575-0880 -- (021) 7883-0003

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 04
Enderego: Rua Dias da Cruz - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 35
Valor solicitado (RS): 1.150,00 |Valorim® (RS): 32,86 |Tipo de Negocio: ‘Oﬂhm x |Ah.|guﬂl
Disll'_:ncia |.1u Imével 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N L.
relacdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formate do terreno (x) Regular [ ) Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 182051
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagbes
a - Novo x & - Reparos simplas
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes.
c - Regular g - Reparos importantes
d C Entra reguler # reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidrialCorretor/Proprietario): Vilhena Iméveis Telefone de Contato: (21)2303-1929
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Magalhdes Couto - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 58
Valor solicitado (RS): 1.000,00 Valor/m? (RS): 17,24 |Tipo de Negécio: ‘Olem X |Alugual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) matros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . .
relagio a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: 1620,51
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservacio (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparcs simples e importantes.
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Entre regular & reparos h - Entra reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): APSA Telefone de Contato: (021) 3233-3000
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Vilela Tavares - Méier
Cidade: Ric de Janeire ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 50
Valor solicitado (R$): 1.400,00 (Valor/m? (R§): 28,00 | Tipo de Negdcio: ‘Ohm X |A|ugun|
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200 .
Avaliando: (na mesma rua) metros. 201 - 500 metros " Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . .
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicdo: ‘ 147317
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagio (assinalar "X") Observagbes
a - Novo x & - Reparos simples
b - Entrs novo & ragular i - Entra reparos simples & importantss
c - Regular ] - Reparos importantes
d ; Entre reguler e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imaobiliaria/Corretor/Proprietario): ML Administradora Telefone de Contato: (21)3861-8430

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Aquidaba - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 40
Valor solicitado (R$): 800,00 (Valor/m® (RS): 20,00 |Tipo de Negécio: ‘Oferh X |Al.|guel
Dlsl@ncia do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio da quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigio: 1325,89
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagbes
a - Novo x & - Reparos simplas
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e - Regular g - Reparos importantes
4 - Enlre regular e reparos h - Entra reperas importantes @ s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Grankasa Empreed. Imabi Telefone de Contato: (21)2303-1755
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Conego Tobias - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 50
Valor solicitado (R$): 1.400,00 |Valor/m? (R$): 28,00 | Tipo de Negocio: ‘orem x |A|ugua|
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 matros . Acima ds 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘!0 terreno em - Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 132589
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial ( )Comercial { )industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento { )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagbes
a - Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
< - Regular g - Reparos importantes
d " Entre reguiar & reparcs h - Entre reparcs impertantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): TerraVita Consultoria Imabiliaria Telefone de Contato: (21)3205-3681
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Camarista Meier - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (R$): 1.000,00 (Valor/m® (RS): 15,15 | Tipo de Negécio: ‘Ofem ‘x |Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metres 101-200 -
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . .
relagho a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular 7( ) Irregular ‘ Fator Transposi¢do: ‘ 962,43
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( JRural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento (  )Sala ( Jrmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo & - Reparos simples
b - Entrs novo & ragular i - Entra reparos simples & importantss
X c - Regular -] - Reparos importantes
d ; Entre reguler e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RicKasa Imdveis Telefone de Contato: (21)2303-1921

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Aquidaba - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (RS): 1.850,00 |Valor/m® (RS): 30,83 |Tipo de Negocio: ‘Oram x |Ah.|gusl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em - I
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 132589
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 20
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Enira repares importantas @ s/ valor
|simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): MCM Iméveis Telefone de Contato: (21)3899-2347
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Camarista Meier - Méier
Cidade: Ric de Janeire ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 45
Valor solicitado (R$): 850,00 (Valor/m? (RS): 18,89 |Tipo de Negocio: ‘Ohm x |Alugunl
Disl?ncia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 962,43
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( JPrédio Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgbes
a - Novo B - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes.
c - Regular g - Reparos importantes
x d , Entra regulor # reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Maria Mesquita Telefone de Contato: (21)2533-6540
AMOSTRA 12
Enderego: Rua Joagquim Meier, 747 - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (R$): 1.000,00 |Valor/m? (R$): 15,38 |Tipo de Negocio: ‘Ofem x |A|ugua|
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinada (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . .
relagéio a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 1325,89
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial ( )Comercial { )industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento { )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 30
Misto
‘Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e importantes
< - Regular g - Reparos importantes
o - Entre regular & reparos h - Entre reparos impartantes e s/ valor
simples

Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario):

Mill Assesssoria Imobiliaria

Telefone de Contato:

(021) 2208-0181 - (021) 2208-0978

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 13
Endereco: Rua Conego Tobias Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 50
Valor solicitado (RS): 1.400,00 |Valor/m® (RS): 28,00 | Tipo de Negdcio: ‘oram x |Angusl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em - I
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 132589
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo 7 e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e - Regular g - Reparos importantes
4 - Enlre regular e reparos h - Entra reperos importantes @ s/ valor
|simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): TerraVita Consultoria Imobilidria Telefone de Contato: (21)3205-3681
AMOSTRA 14
Enderego: Rua Pedro de Carvalhe - Méier
Cidade: Ric de Janeire ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (R$): 1.500,00 (Valor/m? [R§): 22,73 | Tipo de Negdcio: ‘Ohm x |Alugunl
Disl@ncia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 1620,51
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( JPrédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgbes
a - Novo x B - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes.
c - Regular g - Reparos importantes
d , Entra regulor # reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Grupo Lider Telefone de Contato: (21)2138-6000
AMOSTRA 15
Enderego: Rua Aquidaba - Méier
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 60
Valor solicitado (R$): 1.850,00 |Valor/m? (R$): 30,83 |Tipo de Negocio: ‘Ofem x |A|ugua|
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 matros . Acima ds 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinada (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo t!u terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 1325,89
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial ( )Comercial { )industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento { )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
‘Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e importantes
< - Regular g - Reparos importantes
o - Entre regular & reparos h - Entre reparos impartantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): MCM Imaéveis Telefone de Contato: (21)3899-2347
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

[ HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
m‘:’::"’.:,) 5100|  Ftopografia 090  Ftransposicao | 1 325.09| Farea F esquina 100|  1dade (anos) 2 cosadode ‘ l | FatorK ‘ o_cneol
B VoS Fea Fiop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitario Idade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta omovel () Expoente | %Expoente | FatorArea-Fca | TamanhodeArea| Topografia | Transposicio Esquina Vida ati (anos) | 008 n«:::::m Idade (%) | . Fator K R
1 RS 1.000,00 58,00 100| RS 1724 0,250 1373% 1,03 114 1,00 162051 1,00 60 25 420 41 f 04720 02
2 RS 1.100.00 60,00 100| RS 18,33 0250 17.65% 1,04 1,18 1,00 147317 100 60 30 360 50 e 05120 02
3 RS 110000 5700 100| Rs 1920 0250 1176% 103 142 100 132580 100 0 2 360 50 e 05120 02
4 RS 1.150,00 35,00 100 RS 3286 0,125 3137% 095 069 1,00 162051 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
5 RS 100000 5300 1,00| Rs 1724|0250 1373% 103 114 1,00 162051 100 60 35 300 58 e 04440 02
L RS 1.400,00 50,00 100| RS 28,00 0250 1,96% 1,00 098 1,00 147317 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
7 RS 800,00 4000 100/ RS 2000 0250 2157% 08¢ 078 1,00 132580 100 50 3 360 50 e 05120 02
8 RS 1.400.00 50,00 100| RS 28,00 0,250 1,96% 1,00 098 1,00 132589 1,00 60 25 420 41 e 05785 02
s RS 100000 65,00 100| Rs 1515 0250 2041% 107 120 1,00 %6243 100 60 2 480 £ c 07610 02
10 RS 1.850,00 60,00 100 RS 3083 025 17,65% 104 118 1,00 132589 1,00 60 20 480 13 4 07175 02
1" RS 850,00 4500 100| RS 18,89 0250 11,76% 097 088 1,00 96243 100 60 25 420 41 d 06490 12
12 |gs 100000 6500 100 RS 1538 0250 27.45% 108 127 1,00 132580 100 50 3 360 50 e 05120 22
13 RS 1.400.00 50,00 100| RS 28,00 0,250 1,96% 1,00 098 1,00 132589 1,00 60 25 420 4. e 05785 32
1 |gs 150000 65,00 100| Rs 27| 0250 20.41% 107 120 1,00 162051 100 60 2 360 e 05120 42
15 RS 1850,00 60,00 100 RS 083 025 17.65% 1,04 118 100 132589 1,00 60 30 360 50 e 05120 52

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br

ControlGroup

Uma empresa




ControlConsulting

RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am. Valor Ur:i;éz;iolmével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator;&:g:graﬁa e:::?r:a Con::;;é.o Total dos Fatores Valor u(r;:tz?rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 17,24 1,03 0,82 0,90 1,00 1,38 1,13 R$ 19,41
2 R$ 1833 1,04 0,90 0,90 1,00 1,27 1,11 RS 20,33
3 R$ 19,30 1,03 1,00 0,90 1,00 1,27 1,20 RS 23,08
4 R$ 32,86 0,95 0,82 0,90 1,00 127 0,94 R$ 30,88
5 R$ 17,24 1,03 0,82 0,90 1,00 146 1,21 R$ 20,91
6 R$ 28,00 1,00 0,90 0,90 1,00 127 1,06 R$ 29,75
7 RS 20,00 0,94 1,00 0,90 1,00 127 1,11 R$ 2217
8 R$ 28,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,12 1,02 R$ 28,47
9 R$ 15,15 1,07 1,38 0,90 1,00 0,85 1,20 R$ 18,14
10 R$ 30,83 1,04 1,00 0,90 1,00 0,90 0,85 RS 26,08
1 R$ 18,89 097 1,38 0,90 1,00 1,00 1,25 RS 23,55
12 R$ 15,38 1,06 1,00 0,90 1,00 127 1,23 R$ 18,92
13 R$ 28,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,12 1,02 R$ 28,47
14 R$ 2273 1,07 0.82 0,90 1,00 127 1,05 R$ 23,92
15 R$ 30,83 1,04 1,00 0,90 1,00 1.27 1,21 R$ 37,28
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amostras

Valor Unitario
Saneado(m?)

N° Elementos 15 R$ 1941
Somatério R$ 371,38 | R$ 20,33
Média aritmética | R$ 2476 | R$ 23,08
DT | Rs a2,19| RS 30,88
ﬂLA\’;mtemfemr(—SO RS 1733| RS 20,91
R$ 2975
R$ 2217
R$ 28,47
R$ 18,14
RS$ 26,08
RS 23,55
R$ 18,92
R$ 28,47
R$ 2392
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MEDIAS SANEADAS

N° Elementos
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Saneados: 14 Desvio Padrdo 6,22 4,24
Média RS 2386 | média saneada Média RS 22,85 | R$ 2386
limsup. | RS 31,02 lim superior Coeficiente de Variagao 27,23% 17,75%
lim inf. R$ 16,70 lim inferior
DesvPad 424 desvio padréo
VALOR DE ALUGUEL
: Valor do Imovel
Area (m?) Valor/m? (RS)
51.00 RS 2386 | R$ 1.217,07
Valor unitario Vu Valor Unitario
{m#) Saneado (/m%)
R 17,24 | R 19.41
R 18,33 | RS 20,33
R 19,30 | RS 23,08
R 32,86 | RE 30,88
RE 17,24 | RS 20,91
RE 28.00 | R 29.75
RE 20,00 | RS 2217
RE 28.00 | RS 2847
RE 156,15 | RS 18.14
RE 30,83 | RE 26.08
RE 18,89 | RS 23.55
RE 16,38 | RS 18.92
RE 28.00 | RS 28.47
RE 2273 | RS 23.92
RE 30,83 | RE 3r.28
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

R$40,00

RS$35,00

R$30,00

RS$25,00

R$20,00 —— Valor unitdrio Vu (m?)

—#— Valor Unitério Saneado (/m?)

RS$15,00

R$10,00

R$5,00

RS-

1 2 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
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